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Cijene stanova u novogradnji

1. Uvod - Osnovne informacije o istraZivanju

1.1 Svrha, cilj i predmet istraZivanja

Osnovni cilj ovog istrazivanja je prikupljanje informacija o nivou i dinamici cijena stanova. Ugovorene cijene se koriste
u cilju sagledavanja nivoa tekucih cijena stambene izgradnje, kao i uvida u nivo investicija u stambenu izgradnju.
Jedinica posmatranja je ugovorena cijena korisne povrSine prodatog stana novogradnje u iskljucivo stambenim,
pretezno stambenim i pretezno nestambenim zgradama. Izuzetak su stanovi koji se grade za sopstvene potrebe.

1.2 Pravni osnov

Zakonom o zvani¢noj statistici i sistemu zvaniéne statistike (Sl.list Crne Gore br. 18/12) definisane su odredbe za
prikupljanje, obradu i diseminaciju podataka. Zakon pruza Zavodu za statistiku jasno i §iroko pravno ovlaS¢enje da
prikuplja i pristupa podacima potrebnim za sprovodenje Programa i GodiSnjeg plana. Zakon daje prioritet upotrebi
administrativnih podataka, kao i pravo pristupa individualnim podacima koja su rezultat istrazivanja ostalih
proizvodaca zvaniCne statistike. Kao dopuna zakonskim odredbama, Zavod za statistiku je potpisao nekoliko
memoranduma o saradnji sa imaocima administratvnih podataka.

1.3 Statisticke jedinice

Izvjestajne jedinice su preduzeca koja prodaju stanove.
1.4 Pokrivenost i obuhvat istraZivanja

1.4.1 Sektori

Adresar izvjestajnih jedinica istrazivanja o cijenama stanova u novogradnji ¢ine: - privredna drustva koja su prema
klasifikaciji djelatnosti NACE Rev.2 registrovani u sektor F - gradevinarstvo (oblast 41, 42, 43) i - privredna drustva
(KAU) koja nijesu registrovana u sektor F, ali imaju poslovne jedinice koje izvode gradevinske radove.

1.4.2 Statisticka populacija

Cijene novoizgradenih prodatih stanova, kao predmet ovog istrazivanja obuhvataju prodate nove stanove (u iskljucivo
stambenim, pretezno stambenim i pretezno nestambenim zgradama) na teritoriji Crne Gore, za koje je zaklju¢en ugovor
0 kupoprodaji, a koji proizvodi obligacione odnose.

1.5 Referentna geografska oblast
Referentna geografska oblast je Crna Gora.

1.6 Koncepti i definicije

Ovim istrazivanjem prikupljaju se informacije o: lokaciji zgrade, mjesecu ugovaranja stana, sistemu gradnje zgrade,
spratnosti zgrade, opremljenosti zgrade instalacijama, broju soba u stanu, korisnoj povr$ini prodatog stana i cijeni stana
po 1m? Korisne povrsine u Eurima u koji su ukljuceni:

- Cijena uredenja gradevinskog zemljiSta, koju Cine sljedeci elementi: pribavljanje zemljiSta (snimanje i procjena
objekata, otkup i naknada sopstvenicima, sudski troskovi itd.), ruSenje objekata, raseljavanje stanara, obezbjedenje
stanova za njihovo preseljenje, izrada detaljnih urbanistickih planova i projekata, ispitivanje terena, sanacioni radovi,
radovi u vezi zastite Zivotne sredine i spomenika kulture, uredenje terena oko zgrade, komunalnog opremanja zemljista
u koje po pravilu, ulaze troskovi izgradnje sekundarne mreze za elektriku, vodovod, kanalizaciju, telefon itd., kao i
odgovarajuéi dio troskova primarne mreze; priklju¢ka na komunalnu mrezu (za elektriku, vodovod itd.);

- Cijena gradenja, u koju su ukljuceni svi troSkovi gradenja, zanatsko-zavr$nih radova i instalacionih radova na zgradi
i stanovima, kao i opreme zgrada i stanova, ukoliko je predvidena;

- Ostali troskovi, kao $to su doprinosi za skloniste, doprinosi i takse za prikljucke za elektri¢nu mrezu i druge komunalne
objekte, troskovi strucne sluzbe koja organizuje i vr$i nadzor nad izgradnjom, kamate na zajmove i avanse, takse za
pribavljanje dozvole za gradenje, PDV itd. Ovdje se iskazuju i troSkovi projektovanja zgrade.
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Cijene stanova u novogradnji

1.7 Klasifikacije
NACE Rev.2

1.8 Frekvencija prikupljanja podataka
Podaci se prikupljaju kvartalno.

1.9 Dinamika objavljivanja podataka

Ovo istrazivanje se diseminira kvartalno i godisnje.

1.10 Metodologija

http://monstat.org/userfiles/file/gradjevinarstvo/cijena%20stanova%20u%20novogradnji/2017/Cijene%20stanova%?2
0u%20novogradnjiMetodologija%202018 .pdf

1.11 Bazni period
Referentni period

1.12 Jedinica mjere

Vrijednosti su izraZzene u Eurima.

1.13 lzvor podataka

Izvjestajne jedinice su preduzeca koja prodaju stanove.

2. Relevantnost - Korisnici podataka

2.1 Potrebe korisnika

Medunarodni korisnici:

- Eurostat;

- Svjetska banka;

- UN organizacije;

- Medunarodni monetarni fond.

Nacionalni korisnici:

- Ministarstva i drugi organi javne uprave;

- Lokalne samouprave i drugi organi lokalne uprave;
- Centralna banka;

- nevladine organizacije;

- studenti;

- istrazivaci;

- mediji.

2.2 Zadovoljstvo korisnika

U cilju utvrdivanja zadovoljstva korisnika kvalitetom podataka i utvrdivanjem njihovih potreba, Zavod za statistiku po
prvi put sprovodi “Istrazivanje o zadovoljstvu korisnika” u 2017. godini. IstraZivanje je realizovano u periodu od
1. septembra do 20. oktobra. Link sa anketom je poslat svim korisnicima koji su u periodu od 2013-2017. poslali zahtjev
za podacima na zvani¢nu mail adresu. Pored toga, upitnik je postavljen na web stranici Zavoda za statistiku.
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3. Tacnost i pouzdanost

3.1 Tacnost - OpSta ocjena

Nije relevantno.

3.2 Uzoracka greSka

Nije relevantno.

3.3 Neuzoracka greska

Nije relevantno.

3.3.1 Greska obuhvata
Nije relevantno.

Indikator greske obuhvata
Nije relevantno.

3.3.2 GreSka mjerenja
Nije relevantno.

3.3.3 Greska usljed neodaziva
Nije relevantno.

Stopa neodaziva jedinica
Nije relevantno.

3.4 Sezonska prilagodavanja
Nije relevantno.

3.5 Revizija podataka
3.5.1 Politika revizije podataka

Zavod za statistiku je usvojio politiku revizije i ista je dostupna na web sajtu:
http://www.monstat.org/cg/page.php?id=1493&pageid=1493

3.5.2 Praksa revizije podataka

Tipi¢ne revizije su minimalne. Znac¢ajne revizije se koriste samo ukoliko dode do metodoloskih promjena.

3.5.3 Prosjecna velicina revizije podataka
Nije relevantno.
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4. Pravovremenost i taCnost objave podataka

4.1 Pravovremenost

Podaci se publikuju 50 dana nakon zavrsenog referentnog perioda.

Vremenski jaz objave preliminarnih podataka

Indikator pravovremenosti objave preliminarnih podataka predstavlja vrijeme izmedu datuma poslednjeg dana
referentnog perioda i datuma objave prvih podataka. On se moze prikazati formulom: T1 = dfrst - dref, T1 = 35dana,
dfrst - datum izlaska prvih rezultata; dref - poslednji dan (datum) referentnog perioda. Rokovi za objavljivanje podataka
bilansa drvnih goriva u toku 2016. godine su ispunjeni u skladu sa kalendarom objavljivanja.

Vremenski jaz objave konacnih podataka

Indikator pravovremenosti objave konacnih podataka predstavlja vrijeme izmedju datuma poslednjeg dana
referentnog perioda i datuma objave konacnih podataka. Podaci ovog istraZivanja se objavljuju 50 dana nakon
zavr$etka referentnog perioda u skladu sa Kalendarom objavljivanja podataka.

4.2 Tacnost objave podataka

Svi rokovi za objavljivanje su ispostovani u skladu sa Kalendarom objavljivanja podataka.

5. Dostupnost i jasnoca

5.1 SaopStenja
Podaci su dostupni na sajtu i saopStenju: http://monstat.org/cg/page.php?id=461&pageid=461

5.2 Publikacije

Zavod za statistiku objavljuje sljedece redovne publikacije:
1. Mjesecni statisticki pregled
2. Statisticki GodiSnjak
3. Crna Gora u brojkama
4. Godisnja statistika saobracaja, skladistenja i veza
5. Broj i struktura poslovnih subjekata
Pored navedenih redovnih, Zavod za statistiku objavljuje i vanredne publikacije. Neke od najznacanijih vanrednih
publikacija su sledece:
1. Zene i muskarci u Crnoj Gori
2. Djecau Crnoj Gori
3. Najcesce koriS¢eni statisticki podaci
Sve publikacije koje objavljuje Zavod za statistiku dostupne su na sledecem linku:
http://monstat.org/cg/publikacije.php

5.3 Dostupnost mikropodataka

Zakonom o zvani¢noj statistici i sistemu zvani¢ne statistike ("Sl.list Crne Gore" br. 18/12) regulisana su pravila pod
kojim spoljni korisnici mogu dobiti pristup individualnim podacima za potrebe istrazivanja. Clanom 58 definisane su
vrste naucnih i istrazivackih organizacija koje mogu dobiti takve podatke. Davanje individualnih podatka bez
identifikatora moguce je iskljucivo na pisani zahtjev nauc¢no-istrazivackih ustanova, u svrhu obavljanja nauc¢no-
istrazivacke djelatnosti, kao i medunarodnih statisti¢kih organizacija i proizvodaca statistike iz drugih drzava.
Istrazivacki subjekt potpisuje Ugovor sa Zavodom za statistiku, kao i Izjavu o poStovanju principa povjerljivosti.
Proizvodaci zvanicne statistike vode posebnu evidenciju o korisnicima i 0 svrsi za koju su statisticki podaci dati na
koris¢enje.
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6. Uporedivost

6.1 Prostorna uporedivost
Nije relevantno.

6.2 Vremenska uporedivost
Nije relevantno.
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