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Cijene stanova u novogradnji

1. Uvod - Osnovne informacije o istrazivanju

1.1 Svrha, cilj i predmet istrazivanja

Cilj istrazivanja je prikupljanje podataka neophodnih za obracun prosje¢ne cijene kvadratnog metra stana u
novogradnji, koja se odnosi na stanove prodate u stambenim zgradama na teritoriji Crne Gore, shodno
zaklju¢enom ugovoru o kupoprodaji sa investitorom, a koji proizvodi obligacione odnose. Prosjecna cijena
kvadratnog metra stana u novogradniji ukljuCuje stanove prodate od strane privrednih drusStava, kao i stanove
prodate od strane solidarne stambene izgradnje.

1.2 Pravni osnov

Zakonom o zvani¢noj statistici i sistemu zvani¢ne statistike (Sl.list Crne Gore br. 18/12, 47/19) definisane su
odredbe za prikupljanje, obradu i diseminaciju podataka. Zakon pruza Upravi za statistiku pravno ovlascenje
da prikuplja i pristupa podacima potrebnim za sprovodenje Programa i Godisnjeg plana. Zakon daje prioritet
upotrebi administrativnih podataka, kao i pravo pristupa individualnim podacima koji su rezultat istrazivanja
ostalih proizvodaca zvaniCne statistike. Kao dopuna zakonskim odredbama, Uprava za statistiku je potpisala
vise memoranduma o saradnji sa imaocima administrativnih podataka.

1.3 StatistiCke jedinice

Privredna drustva koji prodaju stanove odnosno investitori.

1.4 Pokrivenost i obuhvat istrazivanja

1.4.1 Sektori

Privredna drustva koja su prema klasifikaciji djelatnosti NACE Rev.2 registrovani u sektor F - gradevinarstvo
(oblast 41, 42, 43) i privredna drustva (KAU) koja nijesu registrovana u sektor F, ali imaju poslovne jedinice
koje izvode gradevinske radove.

1.4.2 Statisticka populacija

Prodati stanovi u stambenim zgradama na teritoriji Crne Gore, za koje je zaklju¢en ugovor o kupoprodaiji, a
koji proizvodi obligacione odnose.

1.5 Referentna geografska oblast

Podaci se odnose na Citavu teritoriju Crne Gore. ProsjeCna cijena kvadratnog metra stana u novogradniji
publikuje se prema sljedecem teritorijalnom principu:

Crna Gora,

Glavni grad Podgorica,

Primorski region: Bar, Budva, Herceg Novi, Kotor, Tivat i Ulcinj,
Sredisnji region: Cetinje, Danilovgrad, Niksi¢ i Tuzi,

Sjeverni region: Andrijevica, Berane, Bijelo Polje, Gusinje, Kolasin, Mojkovac, Petnijica, Plav, Pljevlja,
Pluzine, Rozaje, Savnik i Zabljak.
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1.6 Koncepti i definicije

Ugovorena cijena je utvrdena na bazi realizovanih ugovora o kupoprodaji stana izmedu prodavca i krajnjeg
kupca, nezavisno od toga da li je stan zapocCet, zavrsen ili je izgradnja u toku.

U cijenu stana ulaze sledeéi elementi:

+ Cijena uredenja gradevinskog zemljiSta koju Cine sledeci elementi: pribavljanje zemljista (snimanje i
procjena objekata, otkup i naknada sopstvenicima, sudski troSkovi itd.), ruSenje objekata,
raseljavanje stanara, obezbjedenje stanova za njihovo preseljenje, izrada detaljnih urbanistiCkih
planova i projekata, ispitivanje terena, sanacioni radovi, radovi u vezi zastite Zivotne sredine i
spomenika kulture, uredenje terena oko zgrade, komunalnog opremanja zemljista u koje po pravilu
ulaze troSkovi izgradnje sekundarne mreze za elektriku, vodovod, kanalizaciju, telefon itd., kao i
odgovarajuci dio troSkova primarne mreze; prikljucka na komunalnu mrezu (za elektriku, vodovod
itd.) i slicno.

+ Cijena gradenja obuhvata sve troSkove gradenja i dobit investitora po 1 m? korisne povrsine stana,
zanatsko-zavrs$ne radove i instalacione radove na zgradi i stanovima.

+ Ostali troSkovi obuhvataju sve troSkove izgradnje kao $to su doprinosi i takse za prikljucke za
elektricnu mrezu i druge komunalne objekte, takse za pribavljanje dozvole za gradenje, PDV,
troSkove projektovanja zgrade, kamate na zajmove i avanse i sl.

1.7 Klasifikacije

StatistiCka klasifikacija ekonomskih djelatnosti u Evropskoj uniji - NACE Rev. 2

1.8 Frekvencija prikupljanja podataka

Podaci se prikupljaju kvartalno.

1.9 Dinamika objavljivanja podataka

Podaci se objavljuju kvartalno i godisnje u skladu sa Kalendarom objavljivanja statistikih podataka.
1.10 Metodologija

Metodoloska objasSnjenja istrazivanja o cijenama stanova u novogradnji je dostupna na web sajtu:
Metodologija.

1.11 Bazni period

Referentni period.

1.12 Jedinica mjere

Podaci dobijeni ovim istraZivanjem izrazeni su u eurima.

1.13 lzvor podataka

Privredna drustva koji prodaju stanove odnosno investitori.
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1.14 Metod prikupljanja podataka

Podaci se prikupljaju upitnikom (mail-om ili poStom).

2. Relevantnost - Korisnici podataka

2.1 Potrebe korisnika

Medunarodni korisnici:

+ Eurostat;

4+ Svjetska banka;

4+ UN organizacije;

+ Medunarodni monetarni fond.

Nacionalni korisnici:

4+ Ministarstva i drugi organi javne uprave;

4+ Lokalne samouprave i drugi organi lokalne uprave;
+ Centralna banka;

+ Nevladine organizacije;

+ Studenti;

+ |strazivaci;

+ Mediji.

2.2 Zadovoljstvo korisnika

Uprava za statistiku je usvojila Strategiju upravljanja kvalitetom, Vodi¢ za implementaciju Strategije
upravljanja kvalitetom, kao i Implementacioni plan za sprovodenje politike kvaliteta. U cilju mjerenja stepena
do kojeg ispunjava svoje obaveze prema korisnicima i u sklopu nove politike kvaliteta, Uprava za statistiku
je sprovela istrazivanje o zadovoljstvu korisnika. Rezultati istrazivanja dostupni su na web stranici Uprave za
statistiku, link: 1zvjeStaj o zadovoljstvu korisnika

3. Taénost i pouzdanost

3.1 Tacnost - Opsta ocjena

Nije relevantno.

3.2 Uzoracka greska

Nije relevantno.

Indikatori uzoracke greske

Nije relevantno.

@ @ 'zvjestaj o kvalitetu


https://monstat.org/uploads/files/O%20NAMA/2.%20Izvjestaj%20o%20zadovoljstvu%20korisnika%20-%202022_FINAL(1).pdf

Cijene stanova u novogradnji

3.3 Neuzoracka greska

Nije relevantno.

3.3.1 Greska obuhvata

Nije relevantno.

Indikator greske obuhvata

Nije relevantno.

3.3.2 GreSka mjerenja

Nije relevantno.

3.3.3 GresSka neodaziva

Nije relevantno.

Stopa neodaziva jedinica

Nije relevantno.

Stopa neodaziva na temu

Nije relevantno.

3.3.4 GreSka u obradi podataka

Nije relevantno.

Stopa imputacije

Nije relevantno.

3.4 Sezonska prilagodavanja

Nije relevantno.

3.5 Revizija podataka
3.5.1 Politika revizije podataka

Uprava za statistiku je usvojila politiku revizije i ista je dostupna na web sajtu: Politika revizije
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3.5.2 Praksa revizije podataka

Tipicne revizije su minimalne. Znacajne revizije se koriste samo ukoliko dode do metodoloskih promjena.

3.5.3 Prosjec¢na veliina revizije podataka

Nije relevantno.

4. Pravovremenost i taénost objave podataka

4.1 Pravovremenost

Preliminarni podaci se objavljuju 50 dana nakon zavrSenog referentnog perioda. Konacni podaci se
objavljuju 4 mjeseca nakon zavrsenog referentnog perioda.

Vremenski jaz objave preliminarnih podataka

Indikator pravovremenosti objave preliminarnih podataka predstavlja vrijeme izmedu datuma poslednjeg
dana referentnog perioda i datuma objave preliminarnih podataka. Preliminarni podaci se objavljuju 50 dana
nakon zavrsenog referentnog perioda. Rokovi za objavljivanje preliminarnih podataka istrazivanja o cijenama
stanova u novogradniji u toku 2023. godine su ispunjeni u skladu sa Kalendarom obijavljivanja statistickih
podataka.

Vremenski jaz objave konacnih podataka

Indikator pravovremenosti objave konacnih podataka predstavlja vrijeme izmedu datuma poslednjeg dana
referentnog perioda i datuma objave konaénih podataka. Konac¢ni podaci se objavljuju 4 mjeseca nakon
zavrdenog referentnog perioda. Rokovi za objavljivanje kona¢nih podataka istrazivanja o cijenama stanova
u novogradnji u toku 2023. godine su ispunjeni u skladu sa Kalendarom objavljivanja statistiCkih podataka.

4.2 Taénost objave podataka

Indikator taCnosti predstavlja vremensku razliku izmedu stvarne objave podataka i planirane objave
podataka. Rokovi za objavljivanje istrazivanja o cijenama stanova u novogradnji su definisani u skladu sa
Kalendarom obijavljivanja statistickih podataka i ti rokovi za publikovanje saopstenja se postuju.

Indikator TP3 (tacnost) je 0, tj. nema razlike izmedu planirane i stvarne objave podataka, Sto znaci da su
podaci objavljeni u skladu sa Kalendarom objave podataka.

5. Dostupnost i jasnoc¢a

5.1 Kalendar objave podataka

Zakonom o zvani¢noj statistici i sistemu zvanicne statistike ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 018/12 i 047/19) se
propisuje da proizvodacCi zvani¢ne statistike pripremaju, azuriraju i objavljuju Kalendar objavljivanja
statistiCkih podataka. Objavljuje se na internet stranici Uprave za statistiku najkasnije do 20. decembra za
narednu godinu, za sve proizvodaCe zvaniCne statistike koji ukljuCuje datume objavljivanja statistickih
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podataka. Svaka promjena u datumu objavljivanja u Kalendaru objavljuje se unaprijed u skladu sa
Procedurom o neplaniranim revizijama.

5.2 Pristup Kalendaru objave podataka

Kalendar objavljivanja statistiCkih podataka dostupan je na sljedecem linku: Kalendar objavljivanja

5.3 Saopstenja

Saopstenje Cijene stanova u novogradnji je objavljeno na slede¢em linku: Saopstenje

5.4 Publikacije

Sve publikacije koje objavljuje Uprava za statistiku dostupne su na sljede¢em linku: Publikacije

5.5 Online baza podataka
Baza podataka.

5.6 Dostupnost mikro podacima

Zakonom o zvani¢noj statistici i sistemu zvaniCne statistike ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 018/12 i 047/19)
regulisana su pravila pod kojim spoljni korisnici mogu dobiti pristup individualnim podacima za potrebe
istrazivanja. Clanom 58 definisane su vrste nauénih i istrazivackih organizacija koje mogu dobiti takve
podatke. Davanje individualnih podataka bez identifikatora moguce je iskljuCivo na pisani zahtjev nauc¢no-
istrazivackih ustanova, u svrhu obavljanja nau¢no-istrazivacke djelatnosti, kao i medunarodnih statistiCkih
organizacija i proizvodaca statistike iz drugih drzava. Istrazivacki subjekt potpisuje Ugovor sa Upravom za
statistiku, kao i Izjavu o posStovanju principa povijerljivosti. Proizvodaci zvani¢ne statistike vode posebnu
evidenciju o korisnicima i 0 svrsi za koju su statistiCki podaci dati na koriscenje.

5.7 Popunjenost metadate

Stopa popunjenosti metadate predstavlja odnos broja popunjenih metadata podataka u odnosu na ukupan
broj prihvatljivih metadata polja. Za ovo istrazivanje stopa popunjenosti metadata podataka iznosi 100%.

6. Uporedivost

6.1 Prostorna uporedivost

Nije relevantno.

6.2 Vremenska uporedivost

Podaci o cijenama stanova u novogradnji uporedivi su tokom vremena i dostupni su od 2006. godine na
sajtu MONSTAT-a u dijelu Podaci, link: Podaci

Indikator za uporedivost u vremenu

Nije dostupno.
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